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PROPUNERE EXEMPLIFICATIVA

PROPUNERI SI REGLEMENTARI
CIRCULATII PIETONALE INCINTA

CONSTRUCTIE PROPUSA

SPATII VERZI

ACCES 

MAL LAC

CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE
TROTUAR
ZONA VERDE

ZONA APE

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITE

TEREN CARE A GENERAT PUZ
LIMITA PROPRIETATE
LIMITA EDIFICABIL

CONSTRUCTIE PROPUSA

TERASA VERDE

Se considera Hmax= +18,00 m de la cota trotuarului 
Strazii A in zona intersectiei cu Strada Insulei

Nota:

 Indicatorii P.O.T. si C.U.T au fost calculati luand in considerare articolul 32, 
aliniatul 7 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi 
urbanismul :Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei 
unităţi teritoriale de referinţă, stabilite prin reglementări aprobate prin Planul 
urbanistic general, poate fi finanţată de persoane juridice şi/sau fizice. În 
această situaţie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua 
reglementare nu îl va putea depăşi pe cel aprobat iniţial cu mai mult de 20%,o 
singură dată.
 Indicatorii C.U.T a fost calculat luand in considerare anexa 2 din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul :– coeficient de 
utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafața construită desfășurată 
(suprafața desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă în 
unitatea teritorială de referință. Nu se iau în calculul suprafeței construite 
desfășurate: suprafața subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 1,80 m, 
suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru gararea autovehiculelor, 
spațiile tehnice sau spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, 
logiilor, teraselor deschise și neacoperite, teraselor și copertinelor necirculabile, 
precum și a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din 
incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție;

SITUATIE PROPUSA
A terenului =5001.00 mp
Aconstruita totala propusa =2414.37 mp
Adesfasurata totala propusa spatii utilizabile = 7501.5mp
Adesf. totala propusa incl. parcaje si sp. tehn. =10878.17mp

P.O.T. propus = 48.28%
C.U.T. propus = 1.5
Regim inaltime = 2Ds+P+3E

INDICATORI URBANISTICI 
TOTAL

POT =50%
CUT = 1,5

Suprafata Zona 
Verde la sol

1544.92mp

Suprafata Teren

5001,00mp 30.89 %

PARAMETRI URBANISTICI PROPUSI

Procent  spații 
verzi la sol din 

teren

LM4' - zona mixta locuinte, comert/ servicii, agrement
POT = 50%, CUT = 1,5,
Procent minim spații verzi, la sol (PSP) = 25%
 H max = 18,00 m fata de cota strada , 16,00 fata de ± 0,00
sau 25.47m fata de sistemul national de referinta

51.91 %

Procent total 
spatii verzi din 

teren
TeraseVerzi

1051.37mp

Total spatii 
verzi

2596.29mp
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N

1

Teren care a generat PUZ 5001,00

Bilant teritorial
Nr.
crt. Teren aferent Existent

(mp)
Propus
(mp)

S. zona studiata

1 LM4’-Zona mixta locuinte, 
comert / servicii, agrement

20135,19

2

3 Zona agrement

7820,16

Zona ape

389, 88

Prezenta documentatie propune trecerea in zona mixta LM4' a 
lotului cu o suprafata de 5001,00mp. 

LM4’-Zona mixta locuinte, 
comert / servicii, agrement

5001,00

3

5001,00

LIMITA ZONEI STUDIATE
LIMITE

TEREN CARE A GENERAT PUZ
LIMITA PROPRIETATE

SCARA 1/500 
PROPUNERI SI REGLEMENTARI

PROPUNERI SI REGLEMENTARI

CIRCULATII
CIRCULATII CAROSABILE
TROTUAR

LIMITA EDIFICABIL

ZONA VERDE

Prezenta documentatie propune trecerea in zona mixta LM4' a lotului 
cu o suprafata de 5001,00mp. 

Se considera Hmax= +18,00 m de la cota trotuarului Strazii A in zona 
intersectiei cu Strada Insulei

Nota:

3
Zona circulatii rutiere   
si trotuare

Zona locuinte

5001,00

7820,16

389, 88

3195,09 3195,09

3728,96 3728,96

5001,00

LM4 - SUBZONA MIXTA DESTINATA LOCUIRII 
ȘI AGREMENTULUI 

LM2 - SUBZONA LOCUINŢELOR CU REGIM 
REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE 
PARCELAR DE TIP PERIFERIC 

ZONA APE

 LM1 - SUBZONA LOCUINŢELOR CU REGIM 
REDUS DE ÎNĂLȚIME DISPUSE PE 
PARCELAR DE TIP URBAN 

V4 -ZONE DE AGREMENT 

 Indicatorii P.O.T. si C.U.T au fost calculati luand in considerare articolul 32, aliniatul 7 din Legea nr. 
350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul :Modificarea prin planuri urbanistice zonale de 
zone ale unei unităţi teritoriale de referinţă, stabilite prin reglementări aprobate prin Planul urbanistic 
general, poate fi finanţată de persoane juridice şi/sau fizice. În această situaţie, coeficientul de utilizare a 
terenului (CUT) propus de noua reglementare nu îl va putea depăşi pe cel aprobat iniţial cu mai mult de 
20%,o singură dată.
 Indicatorii C.U.T a fost calculat luand in considerare anexa 2 din Legea nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul :– coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre 
suprafața construită desfășurată (suprafața desfășurată a tuturor planșeelor) și suprafața parcelei inclusă 
în unitatea teritorială de referință. Nu se iau în calculul suprafeței construite desfășurate: suprafața 
subsolurilor cu înălțimea liberă de până la 1,80 m, suprafața subsolurilor cu destinație strictă pentru 
gararea autovehiculelor, spațiile tehnice sau spațiile destinate protecției civile, suprafața balcoanelor, 
logiilor, teraselor deschise și neacoperite, teraselor și copertinelor necirculabile, precum și a podurilor 
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintă, scările exterioare, trotuarele de protecție;

PARAMETRI URBANISTICI PROPUSI
LM4' - zona mixta locuinte, comert/ servicii, agrement
POT = 50%, CUT = 1,5,
Procent minim spații verzi, la sol (PSP) = 25%
Se vor respecta prevederile HCJ Constanta 512/2013 privind asigurarea unui 
procent total de 50% spatii verzi
 H max = 18,00 m fata de cota strada , 16,00 fata de ± 0,00
sau 25.47m fata de sistemul national de referinta

Primaria Orasului Ovidiu, jud. Constanta

Data anuntului: 06/08/2023(ziua/luna/anul)
CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE 

PLAN URBANISTIC ZONAL 
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Initiator: LIVADARIU CATALIN MARIAN

Elaborator: SC R&T BIROU DE ARHITECTURA SRL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul Primaria 
Orasului Ovidiu,  Str. Sanatatii Nr. 7, jud. Constanta, in 
perioada 07/08/2023 - 01/09/2023 intre orele

8:00-16:00, luni-joi
8:00-14:00, vineri

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA :

- IMPLICAREA PUBLICDULUI IN ETAPA ELABORARII 
PROPUNERILOR 07/08/2023-01/09/2023 - perioada consultare 
documentare (25 zile)

-DEZBATERE PUBLICA la data de 01.09.2023, ora 12.00

Raspunsul la observatiile transmise  va fi afisat la sediul 
PRIMARIEI OVIDIU in perioada 01/09/2023-16/09/2023 (15 zile)

Persoana responsabil a cu informarea si consultarea publicului:  
Maria Ors,  adresa str Brest, nr 2, lot AA30, cartier Boreal, 
Constanta,jud Constanta, telefon 0723965803, e-mail 
maria26sky7@gmail.com.
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