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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN, REGLEMENTARE
CONSTRUIRE STATIE PRODUCTIE BETON CU LABORATOR DE PROBE Sl
INCERCARI, SERVICE AUTO, HALE INDUSTRIALE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Amplasament : ORAS OVIDIU, JUD. CONSTANTA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Numar proiect: 512023

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL |INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
REGLEMENTARE CONSTRUIRE STATIE PRODUCTIE BETON CU
LABORATOR DE PROBE SI INCERCARI, SERVICE AUTO, HALE
INDUSTRIALE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Faza: PUZ

Beneficiar: GUZU STEFAN

Proiectant S.C. ARTERA URBANA S.R.L.
Data elaborarii: IUNIE 2023

‘ Zona functionald A1 - SUBZONA FUNCTIUNILOR INDUSTRIALE.

CAPITOLUL I. UTILIZARE FUNC'[IONALA
ArTicoLuL 1. UTILIZARI PERMISE:

1) Productie industriala — hala de productie, atelier, laborator etc.

2) Activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare /
proiectare, sociale (vestiar, cantina, club etc — exclus locuinte)

3) Sediu/ punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe — administrative, de depozitare, comerciale etc.

4) Infrastructura si spatji destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial

5) Incubator de afaceri

6) Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri

7) Instalatie de transfer intermodal de marfuri
8) Centru de colectare si depozitare fier vechi
9) Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile

10)  Parc industrial
11)  Productie de energie verde

ArTicoLUL 1.1 UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI:

1) Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, capacitate
maxima de 2 vehicule.

2) Productie de energie fotovoltaica exclus la nivelul solului. Se permite amplasarea de panouri fotovoltaice
pe planseele constructiilor si in cadrul zonelor de stationare a autovehiculelor
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ArTicoLuL 1.3. UTILIZARI INTERZISE

(1) Alte utilizari decét cele mentionate la art.1.1 si 1.2;

(2)  Amplasarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau sunt incomode:

a. obiectivelor generatoare de riscuri tehnologice (obiective "Seveso” s.a.) si/sau cu impact major asupra
mediului

b. depozitarea de materiale refolosibile, cimitire de masini, rampa de transfer deseuri urbane si alte asemenea c.
activitati cu impact major asupra mediului d. depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

(3) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente

(4)  Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

(5)  Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare209 sau cele de securitate la
incendiu.

(6)  Construciii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu depasesc inaltimea
admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru navigatia aeriana;

(7)  Obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice (unitati de morarit,

silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);

) Statji radio (radiodifuziune, TV);

) Statji de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori)

0) Activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari electrice de forta,

sudura electrica);

(11)  Deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala sau de lucru aerian
permanente;

(12) Instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

(13) Trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii electrice aeriene
magistrale, retele de radiorelee;

(14)  Alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

CAPITOLUL Il. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CONSTRUCTIILOR

A)  REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

ARrTICOLUL 2.1. CARACATERISTICI ALE PARCELELOR

(1) Unghiul format de frontul la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sp nu depaseasca intervalul
75° - 105°

(2)  Orientarea constructiilor trebuie sa aiba in vedere indeplinirea urmatoarelor cerinte:

a. Asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);

b. Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure
insorirea spatjilor pentru public si a birourilor dar cu evitarea insoririi excesive prin rezolvari de fatada.

C. Se va evita orientarea fatadelor lungi vitrate catre est si vest sau rezolvérile de fatada vor evita insorirea
excesiva.

d. Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.
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ARTICOLUL 2.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

(1) Zona drumului public sau de uz public este reglementatd conform documentatiilor de urbanism;

(2)  Zona strazilor este delimitatd de aliniamentul reglementat. In zona strazilor se amplaseazi numai
amenajari aferente strazilor si echiparii tehnico-edilitare;

(3)  Amplasarea constructiilor si amenajarilor altele decét cele aferente drumului se face in conditiile stabilite
la capitolul Amplasarea fata de aliniament, fara a depasi aliniamentul reglementat;

(4)  Executia de lucrari in zona strazilor se face cu acordul administratorului drumului/strézii in conditiile legii.

ARTICOLUL 2.3. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
(1)  Retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 15,0m.

ARTICOLUL 2.4. AMPLASAREA CLADIRILOR PRINCIPALE FATA DE LIMITELE LATERALE/POSTERIOARE

(1)  Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat;

(2)  Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din inaltimea la streasina a constructiei
dar nu mai putin de 1,0m; se va asigura accesul pentru vehicule de interventie pe toatd suprafata
parcelei.

(3)  Retragerea constructiilor fata de limita posterioara va fi de minim " din inaltimea la streasina a
constructiei dar nu mai putin de 15,0m.

ARTICOLUL 2.5. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta intre cladiri poate fi de %2 din inéltimea la cornisa/ streasina a celei mai inalte, dar nu mai putin
de 2.00 metri daca normele PSI nu impun mai mult.

B) REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ArTICOLUL 3.1. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

(1)  Parcelele sunt construibile numai daca au acces la carosabil de minim 5,00m. latime in mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

€C) REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ARrTicOLUL 4.1. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO=EDILITARE EXISTENTE

(1)  Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice existente de apa, canalizare si energie
electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate;

(2)  Nu se admit solutii individuale de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa si canalizare in
zonele in care exista retele publice decat ca sursa secundara, daca normele permit acest lucru (ex. Put
de mica adéncime pentru apa de udat spatiile verzi, panouri fotovoltaice ca sursa suplimentara de
energie, panouri solare pentru incalzirea apei etc);

(3)  Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, dupa caz, in constructie;

(4)  Sevaasigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin sistematizare verticala
la reteaua publica de canalizare sau, dupa caz, in emisar.

D) REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
ARTICOLUL 5.1. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1)  Regimul maxim de inaltime : S+P+4E;

(2) inélt,imea maxima admisibila la cornise: 20,0m.
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ARTICOLUL 6.1. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1)  Garajele si anexele vizibile din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

(2)  Seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

(3)  Seinterzice folosirea finisajelor interioare(faianta, gresie) la exterior;

(4)  Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului;

(5)  Se interzic calcane orientate spre strada;

(6)  Seinterzice utilizarea elementelor decorative de proasta factura, fals artistice (ex-emple: balustri, colonite,
turnulete, amestecuri diverse de stiluri arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice) care creaza o
imagine inadecvata locului.

E) REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

ARTICOLUL 7.1. PARCAJE

(1) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei,
deci in afara circulatiilor publice;

(2)  Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:

a)  Activitati productive industriale, servicii cvasi-industriale:

— pentru personal: un loc de parcare auto si un loc de parcare biciclete la 100 mpACD destinati
productiei;

— pentru autovehiculele aferente activitatii economice (parcul propriu): se va asigura cate un loc de
parcare pentru fiecare autovehicul necesar conform specificului unitatii — dar cel putin 1 loc de
parcare;

— pentru furnizori-clienti: 1 loc de parcare/200 mp ACD destinati depozitarii

b) Constructii administrative, birouri:

—  cate un loc de parcare la 100 mp ACD;

- locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform calculului, dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru vizitatori in cazul functiunilor cu acces public

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea
si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si, facultativ, 1 loc de parcare pentru autocare.

- parcaje pentru biciclete: cate un loc de parcare la 150mp ACD, cu un spor de 30% pentru
vizitatori in cazul functiunilor cu acces public, dar nu mai putin de 2 locuri;

ARTICOLUL 8.1. SPATII PLANTATE

(1)  Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii
neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc);

(2)  Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 9.1. IMPREJMUIRI

(1) Imprejmuirile spre spatiul public vor fi transparente (traforate) cu soclu opac de maxim 60cm. Imprejmurile
vor putea fi dublate de garduri vii.;

(2)  Pentru coerenta imaginii urbane, de regula, imprejmuirile la strada vor respecta inaltimea imprejmuirilor
adiacente iar soclul va respecta inaltimea soclurilor imprejmuirilor adiacente cu conditia respectarii
prevederilor;

(3)  Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela;
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(4)  Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor
orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton);

(5)  Seinterzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor;

(6)  Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare vor fi de reguld opace, cu inaltimea maxima de 2,20m.

CAPITOLUL I1l. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARrTicoLuL 10.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Procentul maxim de ocupare a terenului POT max. = 60%.

ArTicoLuL 10.2. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului cutmax. =3.00 (max. 10.8mc/mp teren).

Intocmit

Urb. Claudiu Patrutoiu
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