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Nr. 1640/ din 02.07.2026
RAPORT FINAL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

privind documentatia de urbanism faza P.U.Z. ,PARC COMERCIAL SI SERVICII”

1. Date generale privind documentatia P.U.Z.

Element Date consemnate |
Denumirea documentatiei P.U.Z. ,,Parc Comercial si Servicii”
Tipul documentatiei Plan Urbanistic Zonal

Orasul Ovidiu, strada E nr. 1, lot 2 din 2 din 1, judetul
Amplasamentul ’

Constanta
Imobil identificat LE. si C.F. nr. 112771 Ovidiu
Suprafata terenului indicati in actele de initiere 6.560 mp, conform documentelor procedurale analizate

S.C. LOGIS PROJECT S.R.L., cu sediul in orasul

Initiatorul documentatiei Ovidiu, strada Dacia nr. 35, judetul Constanta

S.C. USONIA S.R.L., prin urbanist Simona Florina

Elaboratorul documentatiei .. ..
’ Socarici, potrivit documentelor depuse |

Certificat de urbanism Certificatul de urbanism nr. 189 din 15.07.2025

Aviz de oportunitate Avizul de oportunitate nr. R18110 din 26.08.2025

Etapa de informare si consultare a publicului, desfasurat
Etapa analizat3 prin prezentul raport anterior continudrii procedurii de analiza tehnica, avizare
si promovare administrativi a documentatiei

2. Temeiul legal

Prezentul raport este intocmit in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completrile ulterioare, si al Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Procedura de informare si consultare a publicului constituie o componenti distincti a procesului
de elaborare, avizare si aprobare a documentatiilor de urbanism. Responsabilitatea organizarii
procedurii revine autoritdtii administratiei publice locale competente si aprobe documentatia, iar
rezultatele consultirii se consemneaza in raportul de informare si consultare a publicului.

Prezentul raport se referd exclusiv la parcurgerea procedurii de informare si consultare a
publicului. Conformitatea tehnicd a documentatiei, oportunitatea urbanistic, legalitatea
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reglementdrilor propuse, avizarea si aprobarea documentatiei P.U.Z. urmeaza si fie analizate distinct
in etapele administrative ulterioare.

3. Scopul procedurii de informare si consultare publici

Scopul procedurii a fost asigurarea accesului publicului interesat la informatii privind intentia de
elaborare a documentatiei P.U.Z., prezentarea propunerilor preliminare, colectarea observatiilor
formulate de public si consemnarea modului in care acestea au fost introduse in circuitul procedural.

Potrivit documentelor existente la dosar, procedura nu are ca efect aprobarea documentatiei
P.U.Z. si nu substituie avizele tehnice sau analiza structurii de specialitate. Prin prezentul raport se
consemneazd parcurgerea etapei de informare si consultare publicd si se indica aspectele care trebuie
avute in vedere in analiza ulterioara.

4. Etapele si modalititile de informare utilizate

Din documentele analizate rezultd cé informarea publicului s-a realizat prin anunturi emise de
Priméria Orasului Ovidiu, afisare la sediul institutiei, transmiterea materialelor pentru publicare pe
pagina de internet a institutiei, panouri de informare amplasate pe terenul studiat, corespondents
administrativa si organizarea sedintelor publice.

Au fost avute n vedere urmatoarele documente si mijloace procedurale:

e cererea initiatorului pentru derularea procedurii de informare si consultare publicd, inregistratd in data de
30.04.2026;

e calendarul inifial de informare si consultare publici;

e anuntul privind intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z., datat 04.05.2026;

e dovada transmiterii documentelor pentru publicare pe pagina de internet a institutiei, datati 04.05.2026;
e panoul de informare aferent etapei initiale, amplasat pe terenul studiat;

e anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare, datat 08.05.2026;

e dovada transmiterii anuntului i a documentelor aferente pentru publicare pe pagina de internet a institutiei,
datatd 08.05.2026;

e panoul de informare aferent etapei de consultare asupra propunerilor preliminare;
e sedinta publica din data de 22.05.2026, ora 11:00;

e referatul privind prelungirea perioadei de informare si consultare publica, aprobat la nivelul autoritatii
locale;

e anuntul privind prelungirea perioadei de informare si consultare publica pentru intervalul 03.06.2026 —
12.06.2026;

e adresanr. 12985 din 29.05.2026 transmis3 initiatorului pentru actualizarea panoului de informare;

e solicitarea initiatorului, Inregistratd sub nr. 14655 din 18.06.2026, privind actualizarea calendarului pana la
data de 25.06.2026 si organizarea unei sedinte suplimentare;

e anuntul privind actualizarea calendarului procedurii si organizarea sedintei suplimentare din data de
25.06.2026;

e fotografia panoului de informare actualizat pentru perioada 03.06.2026 — 25.06.2026;
e sedinta suplimentard de informare si consultare publicd din data de 25.06.2026, ora 10:00.

S. Perioada de desfisurare a consultirii

Potrivit calendarului initial si documentelor de actualizare a acestuia, procedura de informare si
consultare publica s-a desfagurat in mai multe etape succesive, dupd cum urmeazi:
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Perioada sau data Operagiunea procedurald

04.05.2026 - 08.05.2026 anuntarea intentiei de elaborare a documentatiei P.U.Z.

08.05.2026 — 02.06.2026 consultarea publicului asupra propunerilor preliminare

sedinta publicd organizata la sediul Priméariei Orasului

22.05.2026 Ovidiu, ora 11:00
03.06.2026 — 12.06.2026 prelungirea perioadei de informare si consultare publicd
18.06.2026 solicitarea initiatorului privind actualizarea calendarului

si organizarea unei sedinte suplimentare

perioada actualizati de consultare publica, potrivit

03.06.2026 — 25.06.2026 anuntului de actualizare

sedinta suplimentara de informare si consultare publici,

25.06.2026 ora 10:00

data intocmirii prezentului raport final, dupd inchiderea

02.07.2026 perioadei de consultare publica

Raportul final se intocmeste dupé expirarea termenului actualizat al consultdrii publice. Data de
02.07.2026 este ulterioard termenului final de 25.06.2026 si permite consemnarea procedurald a
etapelor parcurse, potrivit documentelor existente la dosar.

6. Documentatia si materialele puse la dispozitia publicului

Potrivit Inscrisurilor existente la dosar, publicul a avut acces la anunturile procedurale, calendarul
de informare si consultare, piese scrise si piese desenate ale documentatiei P.U.Z., precum si la
materialele mentionate in corespondenta privind publicarea acestora.

Aceastd consemnare nu reprezintd verificarea finald a completitudinii sau conformititii tehnice a
materialelor. Aceste aspecte vor fi analizate separat in etapa de verificare tehnici, de avizare si de
promovare administrativd a documentatiei P.U.Z.

7. Observatiile primite din partea publicului

{n perioada de informare si consultare publicd au fost depuse observatii, memorii si sesizéri din
partea publicului interesat, inclusiv din partea locuitorilor §i proprietarilor din zona strazii E si din
vecinatatea amplasamentului. Documentele au fost inregistrate, consemnate in dosarul procedurii si
transmise, dupd caz, initiatorului si proiectantului documentatiei pentru formularea punctelor de
vedere.

Din documentele analizate rezultd, in principal, urmatoarele inscrisuri formulate de public sau
consemnate in procedura:

e memoriul de respingere depus in etapa initial3, cu tabel de semndturi, prin care au fost invocate statutul de
fapt al terenului ca spatiu verde, impactul asupra calitatii vietii, incompatibilitatea cu locuirea si
proximitatea unei institutii de cult;

o documentul inregistrat sub nr. 12314 din 22.05.2026, depus In cadrul primei sedinte publice;

¢ documentul Inregistrat sub nr. 12315 din 22.05.2026, formulat prin reprezentant conventional, cu observatii
privind caracterul zonei, regimul functional, traficul, parcajele, retelele edilitare si domeniul public;

e observatiile si completarile mentionate in dosar sub nr. 12456 din 25.05.2026, nr. 12400 din 25.05.2026 si
nr. 13401 din 03.06.2026;
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e sesizarea nr. 15229 din 24.06.2026, privind in principal parcajele, domeniul public si fondul vegetal,

e memoriul de observatii si obiectiuni nr. 15230 din 25.06.2026, privind compatibilitatea functional3,
regimul domeniului public, distantele fatd de locuinte, retelele edilitare, traficul, spatiile verzi, arborii,
studiile de Tnsorire si alte aspecte de impact asupra locuirii;

e observatiile formulate oral in cadrul sedintelor publice din 22.05.2026 si 25.06.2026, consemnate in
procesele-verbale si minutele intocmite.

Temele recurente rezultate din consultarea publicd au vizat compatibilitatea functiunilor propuse
cu zona de locuire, oportunitatea functiunii comerciale, regimul parcajelor, utilizarea domeniului
public, traficul si aprovizionarea, relatia cu drumul national, retelele RAJA, fondul vegetal, spatiile
verzi, sdndtatea populatiei, zgomotul, praful, siguranta imobilelor invecinate si corelarea pieselor
scrise cu piesele desenate.

8. Modul de analizare si solutionare procedurali a observatiilor

Observatiile primite au fost consemnate in dosarul procedurii, discutate in sedintele publice si
transmise initiatorului si proiectantului documentatiei, in vederea formularii punctelor de vedere si a
raspunsurilor tehnice necesare.

In urma solicitérilor transmise de Primaria Orasului Ovidiu au fost depuse puncte de vedere si
rdspunsuri tehnice, inclusiv:

e punct de vedere la primele observatii formulate in etapa initiala;

e raspuns la documentele Inregistrate sub nr. 12314 din 22.05.2026 si la observatiile conexe;

o raspunsuri privind aspectele de mediu, evaluarea strategicd de mediu, spatiile verzi, sinitatea public4,
functiunile propuse si procedura de consultare;

e raspuns tehnic inregistrat sub nr. 15339 din 25.06.2026, privind parcajele, domeniul public, functiunile
propuse, spatiile verzi, traficul, retelele RAJA, distantele fat de locuinte si corelarea documentatiei;

® raspunsul la sesizarea nr. 15229 din 24.06.2026;

e rispunsul la memoriul nr. 15230 din 25.06.2026;

e adresa initiatorului din 23.06.2026 privind intentia de concesionare a unei suprafete de aproximativ 809 mp
din domeniul public, in vederea amenajérii unei parciri si a unei zone de circulatie pietonala.

Prin urmare, din punct de vedere procedural, observatiile formulate de public au fost primite,
inregistrate, comunicate initiatorului si proiectantului documentatiei, discutate in cadrul sedintelor
publice si integrate In trasabilitatea administrativa a procedurii.

9. Sedintele publice organizate

fn data de 22.05.2026, ora 11:00, la sediul Primariei Orasului Ovidiu, s-a desfdsurat sedinta
publica aferentd documentatiei P.U.Z. ,,Parc Comercial si Servicii”. Din documentele existente la
dosar rezulta participarea reprezentantilor Priméariei Orasului Ovidiu, a initiatorului, a proiectantului si
a publicului interesat. Procesul-verbal si minuta aferente sedintei consemneazi principalele observatii
formulate si mentiunea cd acestea urmeaza sa fie avute in vedere in cadrul raportului de informare si
consultare a publicului si in etapele tehnice ulterioare.

In data de 25.06.2026, ora 10:00, la sediul Primariei Orasului Ovidiu, s-a desfasurat sedinta
suplimentara de informare si consultare a publicului. Tabelul de prezenta aferent acestei sedinte este
anexat la dosar. Conform verificdrii scanului, tabelul cuprinde doud file utile si 17 participanti inscrisi,
fiind separat in scan de o fila albd intercalati. Procesul-verbal al sedintei suplimentare consemneazi
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temele discutate si precizeaza ca documentul nu reprezinta aprobare, respingere sau validare pe fond a
documentatiei.

10. Mentiune speciali privind adresa referitoare la suprafata de 809 mp din domeniul public

Prin adresa depusa la Primaria Orasului Ovidiu in data de 23.06.2026, S.C. LOGIS PROJECT
S.R.L. a exprimat intentia de concesionare a unei suprafete de aproximativ 809 mp din domeniul
public, indicatd ca necesard pentru amenajarea unei parcari si a unei zone de circulatie pietonala in
legdturd cu documentatia P.U.Z.

Aceastd adresd se consemneaza in prezentul raport exclusiv ca inscris depus de initiator in
perioada consultdrii publice si ca punct de vedere al acestuia cu privire la una dintre temele principale
ridicate de public. Consemnarea adresei nu reprezintd acceptarea, aprobarea, concesionarea, validarea
juridicd sau validarea urbanistica a utilizarii domeniului public.

Regimul juridic al terenului, oportunitatea concesiondrii, necesitatea hotdrarii Consiliului Local,
modul de administrare a terenului, compatibilitatea cu profilul stradal, asigurarea legali a locurilor de
parcare, organizarea circulatiei pietonale si corelarea cu piesele scrise si desenate ale documentatiei
P.U.Z. trebuie analizate distinct in etapele tehnice si administrative ulterioare.

11. Concluziile procedurii de informare si consultare publici

Avénd in vedere documentele analizate, calendarul procedurii, anunturile emise, dovezile de
afigare si de transmitere pentru publicare, panourile de informare, sedintele publice din 22.05.2026 si
25.06.2026, precum si observatiile si rispunsurile existente la dosar, se constata c&, potrivit
documentelor existente la dosar, procedura de informare si consultare a publicului a fost parcursi.

Procedura a permis publicului interesat s ia cunostinti de intentia de elaborare a documentatiei,
sd consulte propunerile preliminare, si transmiti observatii in scris si si participe la sedintele publice
organizate. Observatiile formulate au fost consemnate, transmise spre punct de vedere si incluse ca
teme de verificare pentru etapa tehnici ulterioara.

inchiderea procedurii de informare si consultare publica nu echivaleazi cu aprobarea
documentatiei P.U.Z., nu inldtura obligatia verificarii tehnice si juridice a documentatiei, nu substituie
avizele de specialitate si nu produce, prin ea insasi, efecte de aprobare a reglementarilor urbanistice
propuse.

12. Recomandarea administrativa privind continuarea procedurii

Se recomanda continuarea procedurii administrative numai in etapa de analiza tehnica si
institutionala ulterioard, cu mentinerea la dosar a prezentului raport, a anexelor procedurale, a
observatiilor formulate de public si a réispunsurilor transmise de initiatorul si proiectantul
documentatiei.

In etapa tehnica ulterioard se vor verifica in mod distinct cel putin urmatoarele aspecte:

o corelarea documentatiei P.U.Z. cu P.U.G. si Regulamentul local de urbanism aplicabile;

e definirea clard si limitativa a functiunilor admise;

e regimul parcajelor si dovada asigurarii necesarului de locuri de parcare in conditii legale;

e regimul juridic al terenurilor aferente circulatiilor si eventualelor amenajari pe domeniul public;
e relatia dintre strada E, D.N.2A, sensul giratoriu, accese, aprovizionare si traficul generat;

® capacitatea si conditiile operatorilor de utilitéti, inclusiv aspectele privind retelele RAJA;
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e spatiile verzi, arborii existenti, inventarul fondului vegetal si masurile de protectie sau compensare;
e distantele fatd de locuinte, impactul asupra sdnatatii, zgomotul, praful, vibratiile si disconfortul generat;
¢ corelarea memoriului justificativ, regulamentului local aferent documentatiei si planselor;

e cventualele modificéri ulterioare ale solutiei, pentru a stabili dac3 reprezinta corectii punctuale sau
modificdri de substanti care pot impune mésuri procedurale suplimentare.

Documentatia poate fi prezentatd Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si,
ulterior, poate fi analizata pentru emiterea avizului arhitectului-sef numai dupa verificarea
documentatiei finale, a avizelor, a studiilor, a anexelor si a modului de integrare a observatiilor
formulate in procedura de consultare publica.

13. Mentiuni finale privind caracterul raportului si anexele procedurale

Prezentul raport are caracter procedural si administrativ. Raportul consemneazi parcurgerea
etapei de informare si consultare publicd, fard a reprezenta aprobare, respingere, aviz tehnic, validare
juridica sau validare urbanisticd a documentatiei P.U.Z.

La dosarul prezentului raport se ataseazd sau se mentin, potrivit evidentelor procedurale,
urmdtoarele categorii de documente:

e cererea initiatorului si calendarul initial de informare si consultare publica;

e anunturile publice privind intentia de elaborare §i consultarea propunerilor preliminare;

e dovezile privind transmiterea pentru publicare, afisarea si panourile de informare;

o referatele si anunturile privind prelungirea si actualizarea calendarului procedurii;

¢ adresele transmise initiatorului pentru actualizarea panourilor de informare;

o listele de prezentd si procesele-verbale aferente sedintelor publice din 22.05.2026 si 25.06.2026;

® sesizdrile, memoriile, observatiile i tabelele de semnaturi depuse de public;

e adresele Primériei Orasului Ovidiu catre initiator si proiectant pentru transmiterea punctelor de vedere;

e raspunsurile initiatorului si proiectantului la observatiile formulate;

e adresa S.C. LOGIS PROJECT S.R.L. din 23.06.2026 privind intentia de concesionare a suprafetei de
aproximativ 809 mp din domeniul public;

¢ documentatia P.U.Z. si materialele puse la dispozitia publicului, In forma existent3 la dosar.

Daca inainte de promovarea documentatiei se constati lipsa unor anexe, neconcordante intre
documentele procedurale sau necoreldri cu documentatia tehnica finald, acestea se vor completa sau
corecta inainte de etapa de analiza tehnica, de avizare si de promovare administrativa.

14. Semnituri

INTOCMIT
Responsabil cu procedura de informare si consultare publici
Mariana Popov

")
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